
Załącznik nr 9 do Zapytania ofertowego  

 

 

PROJEKT UMOWY 

 
 

Zawarta w dniu ………… r. w Żyrardowie pomiędzy: 

Wspólnoty Mieszkaniowe wyszczególnione w Załączniku nr 1 do Zapytania 
ofertowego w imieniu których działa zarządca nieruchomości 

Przedsiębiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej Żyrardów Spółka z o.o., 
mające siedzibę w Żyrardowie przy ul. Armii Krajowej 5, NIP: 838-000-04-17, 
REGON: 750087960, wpisanym do rejestru przedsiębiorców prowadzonego przez 

Sąd Rejonowy dla Łodzi – Śródmieścia w Łodzi, XX Wydział Gospodarczy 
Krajowego Rejestru Sądowego pod nr KRS: 0000100226, Kapitał Zakładowy: 7 

681 000 PLN, BDO: 000546054, zwanym dalej łącznie „Zamawiającym”, 
reprezentowanym przez: 

1. …………………………………………………………………………………………….……….. 
2. ……………………………………………………………………………………………………… 
 

a 
…………………………………………………………………………………………………………….. 

 
zwanym dalej „Wykonawcą” 
 

 
Preambuła 

 
1.  Niniejsza umowa zostaje zawarta w rezultacie dokonania przez Zamawiającego 
wyboru oferty Wykonawcy w trybie Zapytania ofertowego, na warunkach w nim 

określonych.  
2. W charakterze Zamawiającego występują tu Wspólnoty Mieszkaniowe   

wyszczególnione w Załączniku nr 1 do Zapytania ofertowego, a w ich imieniu                        
w zakresie realizacji niniejszej Umowy działa zarządca nieruchomości:  
Przedsiębiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej Żyrardów Sp. z o.o., na podstawie 

zawartych umów o zarządzanie. W treści Umowy Wspólnoty Mieszkaniowe                            
i Zarządca określani są wspólnie jako „Zamawiający” co nie oznacza, że 

Przedsiębiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej Żyrardów Sp. z o.o.                                           
jest Zamawiającym. 
3. Z uwagi na to, że wspólnot mieszkaniowych nie zalicza się do kategorii 

podmiotów wskazanych w art. 4, 5 i 6 ustawy z dnia 11 września 2019 r. Prawo 
zamówień publicznych (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 1320), umowę zawarto w rezultacie 

dokonania wyboru oferty Wykonawcy, bez stosowania w/w ustawy.    
 

§ 1 

Przedmiot Umowy 
1. Zamawiający zleca, a Wykonawca przyjmuje do realizacji „Wykonywanie 

konserwacji i napraw bieżących w branży elektrycznej w częściach wspólnych 
w budynkach Wspólnot Mieszkaniowych”. 

2. Wykaz Wspólnot Mieszkaniowych objętych przedmiotem Umowy stanowi 

załącznik nr 1 do Umowy. 
 

 



§ 2 

Zakres przedmiotu Umowy 
1. Przedmiot Umowy obejmuje: Konserwację i naprawy bieżące w branży 

elektrycznej, zgodnie z Zapytaniem ofertowym wraz z załącznikami, wg 
orientacyjnego zakresu rzeczowego określonego w Przedmiarze robót 
(załącznik nr 6 do Zapytania ofertowego), OPZ (załącznik nr 8 do Zapytania 

ofertowego), ofertą Wykonawcy z dnia …………. r. oraz kosztorysem 
szczegółowym stanowiącymi integralną część umowy.  

2. Zakres rzeczowy przedmiotu umowy obejmuje: 
1) W zakresie zapewnienia gotowości: 

a) Sprawowanie dyżurów telefonicznych i odbieranie wszystkich zgłoszeń 

(całodobowo w dni powszednie, soboty, niedziele i święta) w ramach 
konserwacji i napraw bieżących w budynkach Wspólnot Mieszkaniowych.  

2) W zakresie podjęcia interwencji w przypadku wystąpienia awarii instalacji 
elektrycznych, realizację określonych czynności na zasadach opisanych 
poniżej: 

a) Wykonawca zobowiązany jest w czasie maksimum 2 godzin od 
telefonicznego bądź e - mailowego zgłoszenia, przybyć na miejsce 

zdarzenia w celu podjęcia działań zmierzających do usunięcia awarii, 
b) Sprawdzenie dopływu energii elektrycznej do budynku, 

c) Usunięcie awarii maksymalnie do trzech godzin. W razie wydłużającego 
się czasu na usuwanie awarii spowodowanego jego skomplikowaniem – 
powiadomienie o tym fakcie przedstawiciela PGM, 

d) Diagnozowanie uszkodzeń i przywracanie sprawności instalacji, 
e) Powiadomienie PGE Rejon Żyrardów w razie potrzeby o braku napięcia 

z linii zasilającej budynek, 
f) Powiadomienie PGE Rejon Żyrardów w razie potrzeby rozplombowania 

licznika energii elektrycznej, 

g) Usunięcie drobnej awarii w rozdzielni elektrycznej np. dokręcenie 
przewodów w bezpiecznikach, wymiana fragmentu przewodu, wymiana 

lub dokręcenie zacisku prądowego sztycy, itp. – czas 2 godziny, 
h) Zabezpieczenie instalacji elektrycznej w budynku lub/i w lokalu w 

przypadku zaistnienia poważnej awarii (np. zniszczenie skrzynek 

elektrycznych, spalenia instalacji elektrycznej) i bezzwłocznie 
powiadomienie PGM Żyrardów o zaistniałej sytuacji lub wymiana RBK – 

czas 2 godziny, 
i) Wymiana instalacji elektrycznej, 
j) Czas na zabezpieczenie budynków lub/i usunięcie awarii nie może być 

dłuższy niż 2 godziny, chyba że strony ustalają inny termin usunięcia 
awarii w zależności od stopnia skomplikowania,  

k) Po wykonaniu naprawy Wykonawca zobowiązany jest dokonać 
sprawdzenia instalacji elektrycznej w lokalu lub klatce schodowej, 

l) Czas na zgłoszenie awarii do PGE Rejon Żyrardów musi nastąpić 

bezzwłocznie po sprawdzeniu przyczyny awarii i nie może przekroczyć 2 
godzin przewidzianych na usunięcie awarii. Wykonawca nie ponosi 

odpowiedzialności za czas, w którym PGE Żyrardów dokona naprawy 
przyłącza instalacji elektrycznej oraz nie ponosi odpowiedzialności za 
brak dopływu energii elektrycznej do złącza ZN., 

3. Szczegółowy zakres i opis przedmiotu Umowy został określony w opisie 
przedmiotu zamówienia (załącznik nr 8 do Zapytania ofertowego) oraz 

Wykazie rzeczowym robót (załącznik nr 6 do Zapytania ofertowego). 
4. Przedmiot Umowy będzie realizowany wg zasad określonych poniżej: 



1) Roboty objęte przedmiotem Umowy zgłaszane będą Wykonawcy przez 

upoważnionego pracownika Działu Technicznego, Inwestycji i Remontów 
PGM, w formie zlecenia wystawianego Wykonawcy osobiście w siedzibie PGM, 

telefonicznie lub za pomocą poczty elektronicznej.  
2) W godzinach pracy PGM (7.00 – 15.00) Wykonawca zobowiązany jest przyjąć 

do realizacji każde zgłoszenie telefoniczne lub e-mailowe od pracownika PGM, 

o którym mowa w pkt. 1), natomiast poza godzinami pracy PGM od 
dyżurnego administratora zgłaszającego taką potrzebę w zakresie, za który 

odpowiada PGM. Wykonawca ma obowiązek codziennego przeglądu poczty 
elektronicznej od Zamawiającego oraz potwierdzenia jej odczytania. 

3) Realizacja zleceń odbywać się będzie w kolejności zgłoszenia i na podstawie 

faktycznych potrzeb, zgodnie z terminem realizacji oraz zakresem 
określonym w danym zleceniu. 

4) W przypadku wystąpienia konieczności realizacji robót nie ujętych 
w przedmiarze, o którym mowa w § 2 ust. 1, rozliczenie wykonanych robót 
następować może dopiero po wcześniejszym uzgodnieniu i zatwierdzeniu 

przez zamawiającego warunków wyjściowych (norm i ilości) do wykonania 
kosztorysu szczegółowego przy uwzględnieniu składników kosztorysowych 

zawartych w ofercie.  
5) Rozliczenie usuniętych awarii odbywać się będzie w cyklu miesięcznym po ich 

faktycznym wykonywania na podstawie kosztorysów powykonawczych 
potwierdzonych przez pracownika Działu Technicznego, Remontów 
i Inwestycji PGM. Do każdego kosztorysu Wykonawca załączy kopię zlecenia.  

6) Wykonawca zapewni bezpłatne całodobowe dyżury telefoniczne. 
7) W przypadku wystąpienia awarii Wykonawca wykaże pełną (24 godziny na 

dobę) dyspozycyjność w zakresie podjęcia działań w celu zabezpieczenia lub 
usunięcia awarii. 

8) Wykonawca oraz jego pracownicy w czasie realizacji przedmiotu Umowy, 

w tym w szczególności w czasie realizacji prac zobowiązani są stosować się 
do obowiązujących przepisów. 

 
§ 3 

Okres obowiązywania Umowy 

Umowa zostaje zawarta na okres 11 miesięcy licząc od dnia 01.02.2026 r. do dnia 
31.12.2026 r. 

 
§ 4 

Materiały 

1. Wykonawca zobowiązuje się realizować przedmiot umowy zgodnie 
z zachowaniem jak największej staranności, zgodnie z zasadami wiedzy 

technicznej oraz zachować wymagania obowiązujących przepisów 
technicznych, w szczególności ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane 
i przepisów wykonawczych wydanych na jej podstawie oraz zaleceń Miejskiego 

Konserwatora Zabytków. 
2. Opisane w § 2 ust. 1 roboty obejmują wszelkie roboty, dostawy materiałów 

i usługi, oraz sprzęt, niezbędne do należytego oraz terminowego wykonania 
przedmiotu Umowy. 

3. Wszelkie materiały dostarczane przez Wykonawcę i wykorzystywane do 

realizacji przedmiotu Umowy muszą: 
1) spełniać wszelkie wymogi ustawy Prawo budowlane i innych przepisów 

związanych, 



2) być dopuszczone do obrotu i do powszechnego lub jednostkowego stosowania 

w budownictwie i na dowód tego posiadać odpowiednie dokumenty 
wymagane przez właściwe przepisy.  

4. Na każde życzenie Zamawiającego Wykonawca obowiązany jest dostarczyć 
w stosunku do wskazanych materiałów dokumenty, o których mowa powyżej 
tj. certyfikat na znak bezpieczeństwa, deklarację zgodności z Polską Normą lub 

aprobatą techniczną. 
5. Wykonawca ponosi całkowitą odpowiedzialność za realizację zamówienia oraz 

przyjmuje zobowiązania za ewentualne kary, mandaty wynikające z zaniedbań 
Wykonawcy. 
 

§ 5 
Wynagrodzenie Wykonawcy i sposób rozliczenia  

1. Strony ustalają szacunkową wartość zamówienia na kwotę 50 000,00 
zł netto (słownie: pięćdziesiąt tysięcy złotych 00/100), w tym: 

2. Łączna wartość realizowanych w ramach umowy robót nie może przekroczyć 

wartości umownej określonej w ust. 1 powyżej. 
3. W przypadku gdy wartość zrealizowanych robót osiągnie kwotę, o której mowa 

w ust. 1 umowa ulegnie rozwiązaniu, bez konieczności składania w tym zakresie 
osobnych oświadczeń woli przez Strony. Zamawiający zawiadomi Wykonawcę 

o rozwiązaniu umowy z powodu przekroczenia kwoty, o której mowa w ust. 1. 
Wykonawcy nie przysługuje z tego tytułu żadne roszczenie w stosunku do 
Zamawiającego.  

4. Do wartości netto realizowanych robót naliczany będzie podatek VAT 
odpowiednio w wysokości 8% lub 23 % zgodnie z obowiązującymi przepisami.  

5. W przypadku zmian obowiązujących obecnie stawek VAT dopuszcza się 
możliwość zmiany stawek według aktualnych przepisów.  

6. Rozliczenie robót będzie następowało etapami, w cyklu miesięcznym po 

całkowitym zakończeniu i pozytywnym odbiorze robót wykonanych w danym 
miesiącu.  

7. Fakturowanie wykonanych zleceń nastąpi nie później niż w ciągu 7 dni po 
zakończeniu każdego miesiąca osobno na odpowiednią Wspólnotę 
Mieszkaniową.  

8. Zamawiający będzie dokonywał zapłaty wynagrodzenia na podstawie faktur 
wystawianych na daną Wspólnotę Mieszkaniową w terminie 30 dni od daty 

doręczenia prawidłowo wystawionej faktury VAT wraz z niezbędnymi 
dokumentami rozliczeniowymi. 

9. Należność za wykonane roboty przelana zostanie na konto Wykonawcy 

wskazane na fakturze.  
10. Za prawidłowo wystawioną fakturę VAT uważa się fakturę nie obarczoną 

żadnymi błędami, zgodną z powszechnie obowiązującymi przepisami prawa, 
wystawioną zgodnie z zasadami wskazanymi w umowie, zawierającą wszelkie 
dane merytoryczne, rachunkowe i podatkowe umożliwiające jej zaksięgowanie. 

Z chwilą, w której Krajowy System e-Faktur (KSeF) zacznie obowiązywać              
w formie obligatoryjnej Wykonawca będzie wystawiał faktury zgodnie                      

z przepisami prawa obowiązującymi w zakresie KSeF. 
11.Zamawiający oświadcza, że będzie dokonywał rozliczenia płatności 

wynikającej z umowy z zastosowaniem mechanizmu podzielonej płatności, 

tzw. split payment, przewidzianej w przepisach ustawy o podatku od towarów 
i usług. 

12.Wykonawca oświadcza, że wyraża zgodę na dokonywanie przez Zamawiającego 
płatności w systemie podzielonej płatności. 



13.Wykonawca będący czynnym podatnikiem VAT oświadcza, że rachunek 

bankowy wskazany na fakturze: 
a) jest rachunkiem umożliwiającym płatność w ramach mechanizmu 

podzielonej płatności, o której mowa powyżej, 
b) jest rachunkiem znajdującym się w elektronicznym wykazie podmiotów 

prowadzonym od 1 września 2019 r. przez Szefa Krajowej Administracji 

Skarbowej, o którym mowa w ustawie o podatku od towarów i usług. 
14.W przypadku, gdy rachunek bankowy Wykonawcy będącego czynnym 

podatnikiem VAT nie spełnia warunków określonych powyżej, opóźnienie w 
dokonaniu płatności w terminie określonym w umowie, powstałe wskutek braku 
możliwości realizacji przez Zamawiającego płatności wynagrodzenia z 

zachowaniem mechanizmu podzielonej bądź dokonania płatności na rachunek 
objęty wykazem, nie stanowi dla Wykonawcy podstawy do żądania od 

Zamawiającego jakichkolwiek odsetek/odszkodowań lub innych roszczeń z 
tytułu dokonania nieterminowej płatności. 

 

§ 6 
Rozliczenie robót według składników do kosztorysowania 

1. Strony ustalają, że obowiązującą formą wynagrodzenia za wykonane roboty 
będzie wynagrodzenie kosztorysowe. 

2. Wysokość wynagrodzenia określana będzie po wykonaniu danego zlecenia 
zgodnie z cenami jednostkowymi określonymi w ofercie Wykonawcy i faktyczną 
ilością wykonanych robót wynikającą z obmiaru potwierdzonego przez 

uprawnionego pracownika Działu Technicznego, Inwestycji i Remontów PGM. 
3. Wszystkie roboty rozliczone będą wg cen jednostkowych lub w przypadku 

braku tych cen, kosztorysem szczegółowym sporządzonym w oparciu 
o następujące uwzględnione w ofercie składniki do kosztorysowania:   
Stawka roboczogodziny – Rg …… zł 

Koszty pośrednie – Kp ……% 
Zysk do R i S i Kp. - Z ……% 

oraz zasady przyjmowania cen materiałów i pracy sprzętu według średnich cen 
wydawnictwa Sekocenbud.  

4. Ceny materiałów i pracy sprzętu użyte do ewentualnych robót dodatkowych 

nie mogą przekraczać średnich cen wydawnictwa Sekocenbud z okresu 
rozliczeniowego robót. Koszty zakupu wliczone będą w ceny materiałów.  

5. Wynagrodzenie Wykonawcy obejmuje wszelkie koszty związane z wykonaniem 
przedmiotu Umowy. 

 

§ 7 
Pracownicy Wykonawcy 

1. W celu realizacji zamówienia Wykonawca zapewni wykwalifikowaną kadrę 
posiadającą odpowiednie uprawnienia do przeprowadzenia prac objętych 
niniejszą Umową, staranną robociznę i właściwe wyposażenie w niezbędny do 

realizacji robót sprzęt oraz wykwalifikowany nadzór posiadający odpowiednie 
uprawnienia do realizacji prac objętych niniejszą Umową. 

2. Wykonawca w pełni odpowiada za czynności swoich pracowników. 
3. Wykonawca podczas realizacji Umowy ponosi odpowiedzialność na zasadach 

ogólnych za szkodę powstałą w wyniku swojego działania oraz zobowiązuje 

się zapewnić stosowanie w miejscu prowadzenia prac odpowiednich zasad 
bezpieczeństwa i higieny pracy, przepisów przeciwpożarowych i ochrony 

środowiska, ponosząc z tego tytułu wszelkie konsekwencje, zarówno wobec 
własnych pracowników jak i osób trzecich. 



4. Wykonawca ponowi całkowitą odpowiedzialność za realizację zamówienia oraz 

przyjmuje zobowiązania za ewentualne kary, mandaty wynikające ze swoich 
zaniedbań. 

5. Wykonawca ponosi odpowiedzialność za prawidłowe wyposażenie pracowników 
wykonujących roboty budowlane oraz za ich bezpieczeństwo w trakcie 
wykonywania przedmiotu Umowy. 

 
§ 9 

Odbiór przedmiotu Umowy 
1. Data podpisania i zatwierdzenia przez Strony dokumentu odbioru robót będzie 

dniem początku biegu rękojmi i gwarancji 

 
§ 10 

Odpowiedzialność Wykonawcy 
1 Wykonawca podczas realizacji Umowy ponosi odpowiedzialność na zasadach 

ogólnych za wszelkie szkody powstałe w wyniku swojego działania lub 

zaniechania oraz zobowiązuje się zapewnić w miejscu prowadzenia prac 
odpowiednich zasad bezpieczeństwa i higieny pracy, przepisów 

przeciwpożarowych oraz ponosi dodatkowo odpowiedzialność za szkody i 
następstwa nieszczęśliwych wypadków osób trzecich, powstałe w związku z 

prowadzonymi robotami.  
2 Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za realizację zamówienia oraz 

przyjmuje zobowiązania za ewentualne kary, mandaty wynikające z swoich 

zaniedbań. 
3 Wykonawca zobowiązuje się do zabezpieczenia obiektu, w którym realizowane 

będą roboty przed ewentualnym zniszczeniem. W przypadku zaistnienia szkód 
zawinionych przez Wykonawcę zobowiązany jest on do pokrycia kosztów ich 
usunięcia.  

4 Realizacja robót odbywać się będzie w sposób nie powodujący dewastacji 
pomieszczeń piwnicznych i klatek schodowych oraz terenu wokół budynku.  

5 Wykonawca zobowiązany jest w czasie wykonywania robot, w szczególności 
w trakcie realizacji prac w lokalach mieszkalnych oraz częściach wspólnych 
budynku (korytarze ciągi komunikacyjne), stosować się do obowiązujących 

przepisów. 
 

§ 11 
Podwykonawstwo 

1. Wykonawca może wykonać przedmiot Umowy przy udziale Podwykonawców, 

zawierając z nimi stosowne Umowy w formie pisemnej pod rygorem 
nieważności. 

2. Wykonawca jest zobowiązany przedstawić Zamawiającemu projekt Umowy 
(bądź projekt zmiany) Umowy o podwykonawstwo w terminie 7 dni od 
sporządzenia projektu (bądź zmiany projektu). Niezgłoszenie przez 

Zamawiającego w terminie 14 dni od dnia otrzymania projektu (bądź zmiany 
projektu) pisemnych zastrzeżeń, uważa się za akceptację projektu Umowy lub 

jego zmianę. 
3. Wykonawca jest zobowiązany do przedstawienia Zamawiającemu 

poświadczoną za zgodność z oryginałem umowę o podwykonawstwo 

w terminie 7 dni od dnia, w którym została zawarta, jak również zmiany do tej 
Umowy w terminie 7 dni od dnia ich wprowadzenia. Jeżeli zamawiający 

w terminie 14 dni od dnia otrzymania Umowy o podwykonawstwo (bądź zmian 



do tej Umowy) nie zgłosi na piśmie sprzeciwu, uważa się że wyraził zgodę na 

zawarcie Umowy (bądź wprowadzenie zmian). 
4. Umowa na usługi z Podwykonawcą musi zawierać: 

1) zakres robót który zostanie powierzony do wykonania przez Podwykonawcę, 
2) kwotę wynagrodzenia – nie może być ona wyższa od wartości tego zakresu 

robot, który został określony w ofercie Wykonawcy, 

3) termin zapłaty wynagrodzenia Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy 
przewidziany w umowie o podwykonawstwo, który nie może być dłuższy niż 

30 dni od dnia doręczenia Wykonawcy, Podwykonawcy lub dalszemu 
Podwykonawcy faktury lub rachunku, potwierdzających wykonanie zleconej 
Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy usługi, 

4) w przypadku podzlecenia przez Wykonawcę robot obejmujących przedmiot 
zamówienia Podwykonawcy - termin wynagrodzenia płatnego przez 

Wykonawcę za wykonane prace Podwykonawcy, powinien być ustalony w taki 
sposób, aby przypadał wcześniej niż termin zapłaty wynagrodzenia należnego 
Wykonawcy przez Zamawiającego. 

5. Obowiązkiem Wykonawcy jest każdorazowe udzielanie na żądanie 
Zamawiającego wszelkich informacji dotyczących Podwykonawców. 

6. Wykonawca ponosi wobec Zamawiającego pełną odpowiedzialność za roboty 
wykonywane na jego rzecz przez Podwykonawców. 

7. Sprzeczne z niniejszymi postanowieniami postępowanie uznane zostanie za 
nienależyte wykonanie Umowy i może stanowić podstawę do odstąpienia od 
Umowy 

 
§ 12 

Ubezpieczenie Wykonawcy 
1. Wykonawca zobowiązuje się posiadać przez cały okres obowiązywania Umowy 

ubezpieczenie od odpowiedzialności cywilnej w zakresie prowadzonego przez 

niego przedsiębiorstwa, obejmującą zawinione przez Wykonawcę 
spowodowanie śmierci lub uszkodzenie ciała oraz szkodę majątkową na 

majątku własnym Zamawiającego lub osób trzecich. 
2. Wykonawca zobowiązany jest przedłożyć Zamawiającemu dowód zawarcia 

umowy ubezpieczenia, warunki odpowiedzialności ubezpieczyciela oraz dowód 

opłacenia składki. 
3. Jeżeli okres ubezpieczenia będzie krótszy niż okres trwania Umowy, 

Wykonawca zobowiązany jest do przedłużenia ubezpieczenia i przedłożenia 
Zamawiającemu dokumentów, o których mowa w ust. 2.  

4. Wykonawca zobowiązany jest do informowania Zamawiającego o wszelkich 

zmianach treści zawartej umowy ubezpieczenia, o której mowa w ust. 1, 
w terminie 3 dni roboczych od dnia ich wejścia w życie. 

5. Jeżeli Wykonawca nie złoży dowodu ubezpieczenia, Zamawiający może 
odstąpić od Umowy z przyczyn, za które Wykonawca ponosi odpowiedzialność 
lub może zawrzeć na koszt Wykonawcy umowę ubezpieczenia na warunkach 

określonych powyżej i koszt ten potrąci z należności wynikających z najbliższej 
faktury, na co Wykonawca wyraża zgodę i udziela Zamawiającemu 

pełnomocnictwa do zawarcia umowy ubezpieczenia. 
 

§ 13 

Zmiany Umowy 
1. Oprócz Zakazuje się istotnych zmian postanowień zawartej Umowy w stosunku 

do treści oferty, chyba że zmiana będzie dotyczyła następujących postanowień 
Umowy:  



a) zmiana umówionego wynagrodzenia, 

b) zmiana zakresu rzeczowego i ilościowego przedmiotu umowy, 
c) zmiany wymaganego terminu zakończenia realizacji przedmiotu umowy, 

d) zmiany osób, przy pomocy których Wykonawca realizuje umowę, 
e) zmiany sposobu realizacji Umowy, w tym zmiany technologiczne nie będące 

zmianami istotnymi w rozumieniu art. 36a ust.5 ustawy z dnia 07 lipca 1994 

r. Prawo budowlane,  
f) innych zmian Umowy, w tym związanych ze zmianą powszechnie 

obowiązujących przepisów prawa, w zakresie mającym wpływ na realizację 
przedmiotu Umowy.  

2. Zmiany, o których mowa w ust. 1 mogą być dokonane na skutek zaistnienia 

następujących zdarzeń:  
1) Wystąpienia zmian powszechnie obowiązujących przepisów prawa w 

zakresie mającym wpływ na realizację przedmiotu Umowy, 
2) Wystąpienia konieczności zmiany osób, przy pomocy których Wykonawca 

realizuje przedmiot Umowy, 

3) działaniem siły wyższej uniemożliwiającej wykonanie Umowy w określonym 
pierwotnie terminie (przez siłę wyższą należy rozumieć okoliczności, które 

powstały po zawarciu Umowy, których żadna ze stron nie mogła przewidzieć, 
takich jak: powodzie, huragany, trzęsienia ziemi i inne nieoczekiwane i 

gwałtowne wydarzenia atmosferyczne, geologiczne czy hydrologiczne, 
działania wojenne),  

4) wystąpieniem okoliczności, których strony umowy nie były w stanie 

przewidzieć pomimo zachowania należytej staranności,  
5) zmiany warunków realizacji i zakresu przedmiotowego umowy niezbędne do 

prawidłowej realizacji zamówienia związane z:  
a) koniecznością zapewnienia bezpieczeństwa lub zapobieżenia awarii,  
b) koniecznością spowodowaną zmianą obowiązujących przepisów prawa 

powodującą, że realizacja przedmiotu umowy w niezmienionej postaci 
stanie się niecelowa,  

c) zaistnieniem okoliczności leżących po stronie Zamawiającego, w 
szczególności spowodowanych sytuacją finansową, zdolnościami 
płatniczymi, warunkami organizacyjnymi lub okolicznościami, które nie 

były możliwe do przewidzenia w momencie zawarcia umowy,  
d) zaistnieniem niemożliwych do wcześniejszego przewidzenia i 

niezależnych od stron umowy okoliczności powodujących niecelowość, 
zbędność czy bezzasadność realizacji poszczególnych elementów 
przedmiotu umowy z punktu widzenia Zamawiającego, przy 

jednoczesnym obniżeniu wynagrodzenia umownego o wartość 
niezrealizowanych elementów przedmiotu umowy,  

e) zaistnieniem innej niemożliwej do przewidzenia w momencie zawarcia 
umowy okoliczności prawnej, ekonomicznej lub technicznej, za którą 
żadna ze stron nie ponosi odpowiedzialności, skutkującej brakiem 

możliwości należytego wykonania umowy zgodnie z Zapytaniem 
6) Wystąpienia konieczności zmian osób Wykonawcy w przypadku, gdy 

Zamawiający uzna, że osoby te nie wykonują należycie swoich obowiązków.   
7) Wystąpienia konieczności wprowadzenia zmian spowodowanych 

następującym okolicznościami:   

a) zmiana danych związanych z obsługą administracyjno-organizacyjną 
Umowy (np. zmiana numeru rachunku bankowego),   

b) zmiany danych teleadresowych,     
8) rezygnacją przez Zamawiającego z realizacji części przedmiotu Umowy.  



4. Wszelkie zmiany i uzupełnienia umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem 

nieważności. 
 

§ 14 
Odstąpienie od Umowy 

1.  Oprócz przypadków określonych w Kodeksie cywilnym stronom przysługuje 

prawo odstąpienia od umowy w następujących przypadkach: 
1)  Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od umowy w przypadku, gdy: 

a)  wykonawca wykonuje przedmiot umowy nienależycie lub w sposób 
sprzeczny z Umową,  

b)  wystąpi istotna zmiana okoliczności powodująca, że wykonanie umowy nie 

leży w interesie publicznym, 
c)  zostanie ogłoszona upadłość lub likwidacja firmy Wykonawcy, 

d) zostanie wydany nakaz zajęcia majątku Wykonawcy, 
e)  Wykonawca nie rozpoczął zleconych robót bez uzasadnionych przyczyn oraz 

nie kontynuuje ich pomimo wezwania Zamawiającego złożonego na piśmie, 

f)  Wykonawca przerwał realizację przedmiotu Umowy przyczyn leżących po 
jego stronie i przerwa ta trwa dłużej niż 7 dni, 

g)  wystąpią opóźnienia w realizacji przedmiotu Umowy z przyczyn leżących po 
stronie Wykonawcy w takim stopniu, że będzie uprawdopodobnione, że 

Wykonawca nie wykona robót objętych umowa/danym zleceniem, 
w terminie określonym przez Zamawiającego. 

h)  w przypadku stwierdzenia przez przedstawiciela Zamawiającego 

nieprzestrzegania przez osoby zatrudnione przez Wykonawcę przepisów 
BHP, przepisów przeciwpożarowych i sanitarnych, mimo wezwania 

Wykonawcy do zmiany sposobu realizacji Umowy. 
2)   Wykonawcy przysługuje prawo odstąpienia od umowy w szczególności, gdy: 
a)  Zamawiający odmawia bez uzasadnionej przyczyny odbioru robót lub 

odmawia podpisania protokołu odbioru robót, 
b) Zamawiający zawiadomi Wykonawcę, iż wobec zaistnienia uprzednio 

nieprzewidzianych okoliczności nie będzie mógł spełnić swoich zobowiązań 
umownych wobec Wykonawcy. 

2.  Odstąpienie od umowy powinno nastąpić w formie pisemnej pod rygorem 

nieważności takiego oświadczenia i powinno zawierać uzasadnienie. 
3.  Prawo odstąpienia od Umowy może być realizowane w ciągu 11 miesięcy od 

daty zawarcia Umowy. 
4.  W przypadku odstąpienia od umowy Wykonawcę i Zamawiającego obciążają 

w szczególności następujące obowiązki: 

1)  w terminie siedmiu dni od dnia odstąpienia od umowy Wykonawca przy 
udziale Zamawiającego sporządzi szczegółowy protokół inwentaryzacji robót 

w toku według stanu na dzień odstąpienia, 
2)  Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie 

uzgodnionym na koszt tej strony z przyczyn, której nastąpiło odstąpienie od 

umowy, 
3)  Wykonawca sporządzi wykaz tych materiałów, które nie mogą być 

wykorzystane przez Wykonawcę do realizacji robót nie objętych niniejszą 
umową, jeżeli odstąpienie od umowy nastąpiło z przyczyn, leżących po stronie 
Zamawiającego, 

4)  Wykonawca zgłosi do dokonania przez Zamawiającego odbioru robót 
przerwanych oraz robót zabezpieczających, jeżeli odstąpienie od umowy 

nastąpiło z przyczyn, za które Wykonawca nie odpowiada, 



5)  Zamawiający w razie odstąpienia od umowy z przyczyn, za które Wykonawca 

nie odpowiada, obowiązany jest do: 
a) dokonania odbioru robót przerwanych oraz do zapłaty wynagrodzenia za 

roboty, które zostały wykonane do dnia odstąpienia, 
b) rozliczenia się z Wykonawcą z tytułu nierozliczonych w inny sposób kosztów 

budowy obiektów zaplecza urządzeń związanych z zagospodarowaniem 

i uzbrojeniem terenu budowy, chyba że Wykonawca wyrazi zgodę na 
przejęcie tych obiektów i urządzeń, 

 
§ 15 

Gwarancja i rękojmia za wady 

1. Zamawiającemu przysługują uprawnienia z tytułu rękojmi za wady fizyczne 
wykonanych robót na zasadach określonych w Kodeksie cywilnym z tym, że 

okres trwania rękojmi wynosi 24 miesiące licząc od daty podpisania 
Protokołu odbioru wykonanych prac w danym miesiącu 

2. Ponadto Wykonawca udziela Zamawiającemu gwarancji jakości na roboty, 

materiały i urządzenia użyte do wykonania przedmiotu Umowy na okres 24 
miesięcy licząc od daty podpisania Protokołu odbioru wykonanych prac w 

danym miesiącu. 
3. W razie stwierdzenia w toku odbioru albo w okresie rękojmi lub gwarancji wad 

w wykonanych robotach, Zamawiający niezależnie od innych uprawnień 
przysługujących mu z tytułu rękojmi lub gwarancji może żądać usunięcia wad 
przez Wykonawcę w terminie nie dłuższym niż 7 dni.  

4. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za wady wykonanych robót, 
materiałów i urządzeń użytych do wykonania przedmiotu Umowy jak również 

odpowiedzialność odszkodowawczą za wszelkie szkody wyrządzone tymi 
wadami.  

5. Jeżeli Wykonawca nie przystąpił do usunięcia wad albo jeżeli nie usunął 

wszystkich wad, Zamawiający może usunąć wady na koszt i ryzyko 
Wykonawcy, po uprzednim pisemnym powiadomieniu Wykonawcy 

o powyższym. 
 

§ 16 

Kary umowne 
1. Zamawiający może naliczyć Wykonawcy kary umowne w następujących 

przypadkach: 
1) za zwłokę w oddaniu Przedmiotu Umowy (robót objętych danym zleceniem) 

– w wysokości 10% wynagrodzenia określonego w danym zleceniu za każdy 

dzień zwłoki, 
2) za zwłokę w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie rękojmi 

lub gwarancji w zakresie robót objętym danym zleceniem – w wysokości 10% 
wynagrodzenia określonego w danym zleceniu za każdy dzień zwłoki liczonej 
od dnia wyznaczonego na usunięcie wad, 

3) za odstąpienie od Umowy przez Wykonawcę lub też w przypadku odstąpienia 
od umowy przez Zamawiającego z przyczyn zależnych od Wykonawcy w 

wysokości 10% wynagrodzenia umownego netto, o którym mowa w § 5 ust. 
1, a w przypadku niestawienia się w czasie 2 godzin od telefonicznego bądź 
e-mailowego powiadomienia, na miejscu zdarzenia wymagającego 

natychmiastowej reakcji wykonawcy, tj. podjęcia stosownych działań 
zabezpieczających lub usuwania skutków awarii, w wysokości 100,00 zł za 

każdą godzinę zwłoki. 



4) W przypadku braku zapłaty lub nieterminowej zapłaty wynagrodzenia 

należnego Podwykonawcy lub dalszym podwykonawcom w wysokości 0,3% 
nieuregulowanego wynagrodzenia brutto należnego podwykonawcom lub 

dalszym podwykonawcom za każdy kolejny dzień zwłoki. 
5) W przypadku nieprzedłożenia do zaakceptowania projektu umowy o 

podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane lub projektu jej 

zmiany – w wysokości 2% wynagrodzenia umownego netto o którym mowa 
§ 5 ust.1. 

6) W przypadku nieprzedłożenia poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii 
umowy o podwykonawcy lub jej zmiany – w wysokości 2% wynagrodzenia 
umownego netto o którym mowa § 5 ust. 1. 

2. Podstawą do naliczenia kary będzie notatka sporządzona przez Kierownika 
Działu Technicznego, Inwestycji i Remontów PGM. 

3.  W przypadku braku zapłaty w terminie Wykonawca wyraża zgodę na 
potrącenie naliczonych kar umownych z należnego wynagrodzenia. 

4.  W przypadku, gdy szkoda przewyższa wartość zastrzeżonej kary umownej 

Zamawiający może dochodzić odszkodowania uzupełniającego, na zasadach 
ogólnych. 

 

§ 17 

Odpady 
1. Właścicielem wszystkich odpadów powstałych w wyniku realizacji Umowy, 

w szczególności materiałów porozbiórkowych jest Wykonawca, chyba że 

Zamawiający ustali inaczej.  
2. Właściciel odpadów zobowiązany jest do stosowania przepisów Ustawy z dnia 

14 grudnie 2012r. o odpadach. 
 

§ 18 

Zasady współpracy i kontaktowania się Stron 
1. Strony zobowiązują się do wzajemnej współpracy, w toku realizacji niniejszej 

Umowy, w szczególności Wykonawca zobowiązuje się do informowania 
Zamawiającego o przebiegu wykonania przedmiotu Umowy, przy czym 
o zaistniałych w tym zakresie trudnościach i przeszkodach Wykonawca będzie 

informował Zamawiającego niezwłocznie na piśmie/drogą elektroniczną, a w 
nagłym przypadku – także ustnie lub telefonicznie. Strony zobowiązują się 

współdziałać w zakresie rozwiązywania wszelkich sytuacji spornych w okresie 
wykonywania Umowy.  

2. Przedstawicielem Zamawiającego w zakresie realizacji postanowień Umowy 

jest ……………..., tel. ………………. , email: ………………. 
3. Przedstawicielem Wykonawcy w zakresie realizacji Umowy jest ……………….., tel. 

……………, email: ………………….. 
4. Stronom przysługuje możliwość zmiany osób, o których mowa w ust. 2 – 3.  
5. Zmiany osób, o których mowa w ust. 2 - 3, dokonuje się poprzez pisemne 

powiadomienie drugiej Strony, wraz z podaniem imienia i nazwiska, 
służbowego numeru telefonu oraz adresu służbowej poczty elektronicznej 

osoby zmieniającej jedną z osób, o których mowa w ust. 2 – 3.  
6. Zmiana osób, o których mowa w ust. 2 - 3, nie wymaga zawarcia aneksu do 

Umowy.  

7. Każda ze Stron jest zobowiązana zawiadomić drugą Stronę o zmianie wszelkich 
danych, które uniemożliwią należytą współpracę pomiędzy Stronami. 

W szczególności dotyczy to zmiany adresu do doręczeń, numerów telefonów, 



adresów poczty elektronicznej oraz rachunków bankowych. Zmiana danych 

kontaktowych nie wymaga zawarcia aneksu do Umowy, a jedynie pisemnego 
powiadomienia drugiej Strony o ich dokonaniu. Zmiana powyższych danych, 

w braku niezwłocznego powiadomienia o zmianie, nie może wywołać 
negatywnych skutków dla drugiej Strony, w szczególności korespondencja 
wysłana na dotychczasowy adres będzie uważana za skutecznie doręczoną. 

 
§ 19 

RODO 
1. Umowa jest jawna i może podlegać udostępnieniu na zasadach określonych 

w przepisach o dostępie do informacji publicznej. Strony zobowiązują się do 

przestrzegania przy realizacji przedmiotu umowy wszystkich postanowień 
zawartych w obowiązujących przepisach prawnych związanych z ochroną 

danych osobowych, w tym w szczególności z rozporządzeniem Parlamentu 
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie 
ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych 

i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 
95/46/WE (ogólne rozporządzenie o ochronie danych) (dalej: „RODO”), a także 

z ochroną informacji poufnych oraz ochroną tajemnicy przedsiębiorstwa. 
Obowiązek ten nie dotyczy informacji powszechnie znanych oraz udostępniania 

informacji na podstawie bezwzględnie obowiązujących przepisów prawa, 
a w szczególności na żądanie sądu, prokuratury, organów podatkowych lub 
organów kontrolnych. 

2. Nie będą uznawane za niejawne informacje, które: 
1) zostały ujawnione do wiadomości publicznej;  

2) staną się informacją publiczną w okolicznościach nie będących wynikiem 
czynu bezprawnego; 

3) są już znane Stronom, o czym świadczą wiarygodne dowody; lub 

4) są zatwierdzone do rozpowszechnienia na podstawie uprzedniej pisemnej 
zgody Stron; lub 

5) zostaną przekazane Stronom przez osobę fizyczną lub prawną nie będącą 
Stroną umowy zgodnie z prawem, bez ograniczeń i nie naruszając 
postanowień umowy. 

3. Każda ze Stron winna dołożyć należytej staranności, aby zapobiec ujawnieniu 
lub korzystaniu przez osoby trzecie z informacji niejawnych drugiej Strony. 

Każda ze Stron zobowiązuje się zapewnić dostęp do informacji niejawnych 
wyłącznie tym pracownikom lub współpracownikom Strony, którym informacje 
te są niezbędne dla wykonania czynności na rzecz drugiej Strony, i którzy 

wykonują obowiązki wynikające z umowy. 
4. Każda ze Stron zobowiązuje się do wykorzystywania dokumentów, danych 

(w tym danych osobowych) i innych materiałów otrzymanych od drugiej Strony 
wyłącznie w celu wykonania umowy.  

5. Każda ze Stron zobowiązana jest chronić tajemnicę przedsiębiorstwa drugiej 

Strony, w posiadanie której weszła w ramach wykonywania umowy 
i przedsięwziąć kroki zmierzające do zapewnienia ochrony tajemnicy drugiej 

Strony, co najmniej takie jakie przedsięwzięła do ochrony tajemnicy swojego 
przedsiębiorstwa, a w szczególności, zobowiązana jest przedsięwziąć 
odpowiednie kroki, aby dostęp do poufnych informacji miały jedynie osoby 

bezpośrednio zaangażowane w działania na rzecz Zamawiającego po złożeniu 
stosownych oświadczeń o zachowaniu poufności na piśmie. 

6. W przypadku korzystania przez Wykonawcę z usług osoby trzeciej przy 
działaniu na rzecz Zamawiającego, Wykonawca może ujawnić poufną 



informację tylko w niezbędnym zakresie, uzyskawszy uprzednio od niej 

pisemne oświadczenie o zachowaniu poufności lub zawarłszy pisemną umowę 
o zachowaniu poufności. 

7. W przypadku naruszenia powyżej opisanych zobowiązań dotyczących 
poufności danych druga Strona będzie miała prawo do żądania 
natychmiastowego zaniechania naruszeń i usunięcia ich skutków. Wezwanie do 

zaniechania naruszeń i usunięcia skutków winno być wysłane drugiej Stronie 
w formie pisemnej.  

8. Do zachowania poufności Wykonawca zobowiązuje się w okresie trwania 
niniejszej Umowy oraz w ciągu 5 lat po jej rozwiązaniu, niezależnie od przyczyn 
jej rozwiązania. Termin ten nie uchybia terminowi przedawnienia roszczeń, 

określonemu w art. 20 Ustawy o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji z dnia 
16 kwietnia 1993 r. (Dz. U. z Dz. U. z 2019 r., poz. 1010). 

9. Każda ze stron informuje, że jest administratorem danych osobowych osób 
uprawnionych do reprezentowania tejże Strony oraz pracowników tejże 
Strony, podanych w związku z podpisaniem i wykonywaniem Umowy. 

10. Każda ze Stron w celu należytej ochrony danych osobowych powołała 
Inspektora Ochrony Danych lub osobę odpowiedzialną za ochronę danych 

osobowych, z którymi będzie można się skontaktować przy wykorzystaniu 
danych kontaktowych danej Strony. 

11. Każda ze Stron przetwarza podane dane osobowe osób reprezentujących 
i pracowników drugiej Strony w celu realizacji Umowy. Podstawą prawną 
przetwarzania danych osobowych jest prawnie usprawiedliwiony cel – kontakt 

w sprawie wykonania Umowy. Podanie danych osobowych jest dobrowolne, 
lecz konieczne w celu podpisania Umowy. 

12. Dane osobowe przetwarzane będą przez okres trwania Umowy, a po jej 
zakończeniu przez czas wynikający z obowiązujących przepisów prawa lub do 
czasu przedawnienia roszczeń. 

13. Odbiorcami danych osobowych będą: podmioty, którym udostępniona zostanie 
dokumentacja postępowania oraz podmiot, z którym zawarto stosowne umowy 

powierzenia przetwarzania danych osobowych, przy zapewnieniu stosowania 
przez ww. podmioty adekwatnych środków technicznych i organizacyjnych 
zapewniających ochronę danych. 

14. Każdej osobie, której dane są przetwarzane, w zakresie wynikającym 
z przepisów prawa, przysługuje prawo dostępu do swoich danych oraz ich 

sprostowania, usunięcia, ograniczenia przetwarzania oraz prawo wniesienia 
sprzeciwu wobec przetwarzania danych. 

15. W przypadku wątpliwości związanych z przetwarzaniem danych osobowych 

każda osoba może zwrócić się do danej Strony z prośbą o udzielenie informacji. 
Niezależnie od powyższego, każdemu przysługuje prawo wniesienia skargi do 

Prezesa Urzędu Ochrony Danych Osobowych. 
16. Strona jest zobowiązana do przekazania informacji, o których mowa w ust. 10-

15 powyżej, osobom reprezentującym i pracownikom Strony, których dane 

zostały przekazane drugiej Stronie.  
17. Zamawiający powierza Wykonawcy do przetwarzania dane osobowe, na 

zasadach określonych w art. 28 RODO. Wykonawca jest zobligowany do 
wdrożenia wszelkich środków organizacyjnych i technicznych, 
aby przetwarzanie danych osobowych spełniało wymogi przepisów o ochronie 

danych osobowych, w tym Wykonawca zobowiązany jest do spełnienia 
obowiązku informacyjnego wobec osób, których dane będzie przetwarzał 

w ramach realizacji Umowy, w tym uzyskania niezbędnych zgód, o których 
mowa w art. 6 ust. 1 lit a) RODO. 



 

§20 
Przepisy końcowe 

1. Wszelka korespondencja, dokumenty i oświadczenia Stron związane 
z realizacją niniejszej Umowy prowadzona będzie pisemnie i przesyłana listem 
poleconym, pocztą kurierską albo doręczana osobiście na adres: 

1) dla Zamawiającego: ul. Armii Krajowej 5, 96-300 Żyrardów 
2) dla Wykonawcy: ………………………………………………………………………………………………. 

2. Powiadomienia i korespondencja o charakterze roboczym wymieniane 
pomiędzy Stronami w toku wykonywania Umowy, w szczególności w zakresie 
określonym w § 2, mogą być przesyłane faksem lub pocztą elektroniczną, 

bez obowiązku ich potwierdzenia na piśmie poprzez wysłanie listu poleconego 
lub przesłanie kurierem. 

3. Wykonawca nie może bez uprzedniej pisemnej zgody Zamawiającego potrącić 
ani przenieść na osobę trzecią żadnych praw, obowiązków ani wierzytelności 
wynikających z poniższej Umowy. 

4. W zakresie nieuregulowanym w Umowie stosuje się przepisy Kodeksu 
cywilnego oraz inne przepisy dotyczące przedmiotu Umowy. 

5. Wszelkie spory wynikłe w związku z niniejszą umową rozstrzygane będą przez 
sąd powszechny właściwy dla siedziby Zamawiającego. 

6. Umowa została sporządzona języku polskim w dwóch jednobrzmiących 
egzemplarzach, po jednym dla każdej ze Stron. 

 

 
 

 
 
 

 
 

.....................................    ……………………………………………… 
Wykonawca Zamawiający 


